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Государственная кадастровая оценка земель является сово-
купностью правовых, экономических и технических мероприя-
тий, административных, направленных на определение када-
стровой стоимости земельных участков, проводимых в целях 
налогообложения, установления размеров арендной платы, а 
также иных предусмотренных законодательством целях. 

Основой определения стоимости конкретных земельных участков 
служат рыночные цены. Рыночные цены на земельные участки форми-
руются в процессе взаимодействия спроса и предложения [1,2].

Методика проведения работ по оценке земель:
1. Кадастровая оценка проводится в отношении учтенных в госу-

дарственном кадастре недвижимости объектов недвижимости. 
2. Кадастровая оценка проводится в соответствии с федеральны-

ми стандартами оценки (далее - стандарты) и методическими указа-
ниями по проведению работ по государственной кадастровой оценке, 
утверждаемыми органом правового регулирования (далее - методиче-
ские указания) [3].

3. Очередная кадастровая оценка проводится по решению пред-
ставительного органа государственной власти субъекта Российской Фе-
дерации не чаще одного раза в три года и не реже одного раза в пять 
лет со дня утверждения результатов последней кадастровой оценки.

4. Для целей определения кадастровой стоимости орган кадастро-
вого учета предоставляет уполномоченному органу исполнительной 
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власти субъекта Российской Федерации содержащиеся в государствен-
ном кадастре недвижимости сведения об объектах недвижимости, 
расположенных на территории соответствующего субъекта Российской 
Федерации, в объеме, необходимом для проведения государственной 
кадастровой оценки, в порядке, установленном статьей 22 настоящего 
Федерального закона.

5. Результаты работ по определению кадастровой стоимости при-
нимаются комиссией по кадастровой оценке (далее - комиссия) в по-
рядке, установленном статьей 26 настоящего Федерального закона.

6. В течение одного месяца после принятия результатов работ по 
определению кадастровой стоимости комиссией исполнительный ор-
ган государственной власти субъекта Российской Федерации публикует 
сведения об окончании работ по определению кадастровой стоимости 
и о порядке ознакомления с их результатами в порядке, установленном 
для официального опубликования нормативных правовых актов орга-
нов государственной власти соответствующего субъекта Российской Фе-
дерации.

7. Органы государственной власти субъектов Российской Федера-
ции, а также органы местного самоуправления обеспечивают возмож-
ность любому заинтересованному лицу безвозмездно ознакомиться с 
результатами работ по определению кадастровой стоимости.

8. Результаты определения кадастровой стоимости могут быть об-
жалованы собственником недвижимости в комиссию. 

9. После завершения работ по определению кадастровой стоимо-
сти, проверки их результатов и урегулирования в досудебном порядке 
споров результаты кадастровой оценки утверждаются органом испол-
нительной власти субъекта Российской Федерации. 

10. В случае, если между датой проведения последней кадастро-
вой оценки и датой проведения очередной кадастровой оценки на госу-
дарственный кадастровый учет был поставлен ранее не учтенный объ-
ект недвижимости и (или) в государственном кадастре недвижимости 
были учтены изменения качественных и количественных характеристик 
объекта недвижимости, влекущие изменение его кадастровой стоимо-
сти [3,4]. 

Оценка недвижимости - наука прикладного экономического ана-
лиза, цель которой заключается в выявлении наиболее эффективного 
с экономической точки зрения использования объекта, в исследовании 
спроса и предложения на соответствующем рынке, а также в разработ-



11Землеустройство и кадастры

ке модели оценки объекта, которая прогнозировала бы наиболее веро-
ятную цену его продажи. 
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State cadastral valuation of land is a combination of legal, economic 
and technical activities, administrative, aimed at determining the 
cadastral value of land held for tax purposes, the establishment of 
rents, as well as other purposes provided by the law. 


