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В данной статье рассматривается задачи экономической 
оценки городских земель, отмечены особенности формирова-
ния стоимости земли.

Во всех развитых странах объективно сформировались механизмы 
определения рыночной платы за землю, цены земли, земельной ренты и 
т.д. Эта проблема остро встала перед экономикой России в связи с приняти-
ем первой части Земельного Кодекса, предусматривающего платное земле-
пользование, и переходом от командно административной системы управ-
ления к рыночному регулированию производственных отношений. [1]

Процесс внедрения платного землепользования вызывает необхо-
димость определения рыночной оценочной стоимости недвижимости 
и земли и платежей за пользование в виде дифференцированных по 
территории города стартовых оценок.[2]

Современная экономическая наука располагает хорошим логи-
ческим и математическим аппаратом для качественного анализа раз-
личных экономических явлений на различных иерархических уровнях 
системы управления экономикой. При проведении экономической 
оценки городских земель важна не только общая оценка стоимости ка-
питализированных в объектах недвижимости затрат различного рода 
(прежде всего городского бюджета и внебюджетных фондов), но и ее 
дифференциация по территории города, землям различного функцио-
нального назначения, административным образованиям.

Оценка стоимости земельного городского участка – упорядоченный, 
целенаправленный процесс определения в денежном выражении стоимо-
сти соответствующего вида с учётом потенциального и реального дохода, 
приносимого им в определенный момент времени в условиях конкретно-



31Землеустройство и кадастры

го сегмента рынка. Особенностью процесса оценки стоимости объекта не-
движимости является его рыночный характер, необходим учет совокупно-
сти рыночных факторов, экономических особенностей оцениваемого объ-
екта, а также макроэкономические и микроэкономические окружения. [3]

Процедуру оценки городских земель можно разбить на две само-
стоятельные и одинаково важные задачи. Первая относится к оценке ве-
личины и пространственно-функционального распределения затратной 
составляющей стоимости городской земельной недвижимости. Вторая 
задача экономической оценки – это определение величины рентной со-
ставляющей в стоимости городских земель различного назначения, то 
есть реальной или потенциальной прибыли от их использования. Однако 
следует заметить, что рентная доходность городских участков землеполь-
зования различного функционального назначения зависит не только от 
капитализации (оборудованности) собственно участка, но и от его место-
положения внутри городской территории (рента по местоположению). [4]

В итоге экономическая оценка городских земель позволит создать совре-
менные экономические рычаги для изменения системы существующего рынка 
недвижимости и землепользования в интересах оптимизации условий жизни, 
работы и отдыха жителей, более гармоничного развития города в целом. 
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This article discusses the problem of economic evaluation of urban 
land, marked peculiarities of the land value.


