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Работа просвещена вопросам развития системы государ-
ственной регистрации в разных странах. Выявлены особенности 
регистрации прав, рассмотрен кадастр недвижимости, а также 
изучены принципы ведения поземельной книги двух стран.

Первоначально австрийский кадастр имел публично-правовые 
функции, о чем свидетельствует его старое название – «кадастр земель-
ного налога». В настоящее время он представляет собой кадастр границ 
в целях защиты прав частной собственности на землю. Закон о землеу-
стройстве (1969) и его дополнения создали возможность преобразова-
ния «кадастра земельного налога» в «кадастр границ». 

С точки зрения многоцелевого кадастра современный кадастр Ав-
стрии предназначен для регистрации и определения: видов землеполь-
зования; размеров земельных участков и участков различных видов и 
использования; показателей оценки доходности (в сельскохозяйствен-
ных областях); других данных для характеристики земельного участка. 
Австрийский кадастр состоит из технической и документальной частей. 
В техническую включаются: кадастровая карта; каталог координат опор-
ных точек (точек триангуляции и опорной межевой сети); реестр коор-
динат поворотных точек границ. Документальная часть состоит из рее-
стра земельных участков и вспомогательных реестров [1]. 

Границы земельных участков устанавливаются по взаимному со-
гласованию владельцев соседних участков в ходе переговоров и обо-
значаются на местности межевыми знаками. К началу 2003 году када-
стровая карта Австрии на 95% была переведена в электронный вид. 

В каталоге координат опорных точек содержится сеть триангуля-
ции, разделенная на 5 классов. Опорная межевая сеть – это сеть точек, 
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возникающая в результате дальнейшего уплотнения сети триангуля-
ции. 

Земельные участки являются минимальными единицами управ-
ления земельными ресурсами в Австрии. Австрийская поземельная 
книга основывается на «системе реальных листов», то есть на открытии 
специального листа на каждый учитываемый земельный участок. 

Подобно австрийской системе, немецкая также состоит из двух 
частей: поземельной книги и кадастра, которые тесно взаимосвязаны. 
Понятие «земельный участок» согласно немецкому праву объединяет 
два признака: «ограниченная часть земной поверхности» и «регистра-
ционная запись в поземельной книге». Организация и ведение зе-
мельного кадастра осуществляются в различных федеральных землях 
Германии по-разному. В ряде других земель Германии вопросы управ-
ления земельными ресурсами и ведения земельного кадастра решают 
Министерство финансов, Министерство экономического развития и 
др. [1].

Территориально-организационной единицей в поземельной кни-
ге является часть сельской общины или часть города (район), а упол-
номоченным учреждением по ведению поземельной книги – Позе-
мельное управление при участковом суде, представляющим собой суд 
низшей инстанции Германии. Поземельная книга Германии содержит 
описание правовых условий законного владения земельными участка-
ми. Кадастр недвижимости содержит полную информацию о недвижи-
мости на всей территории: геометрическую (геодезическую) и семанти-
ческую информацию о земельных участках и зданиях.

В соответствии с немецкими законами внесение записи в позе-
мельную книгу – необходимое условие любого приобретения прав на 
земельный участок или других конституционных прав, приравненных к 
ним. Если в исключительном случае произошел переход собственности 
без осуществления записи, то в поземельную книгу должна быть вне-
сена дополнительная корректирующая запись. Кадастр недвижимости 
состоит из трех частей: книги (описательной части), кадастровой карты 
(графического отображения земельных участков) и результатов геоде-
зических вычислений. В последние годы происходит объединение зе-
мельного кадастра и поземельной книги в одну базу данных.

На завершающем этапе создается единая земельно-информаци-
онная служба Германии, что соответствует общим стремлениям боль-
шинства западно-европейских государств [1].
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