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Данная статья посвящена выявлению и исправлению реестро-
вой ошибки в местоположении границ земельного участка.

Введение. С 01 января 2017 года вступил в силу Федеральный закон 
от 13.07.2015г № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» 
(далее - Закон №218-ФЗ), который объединил в себе порядок ведения двух 
реестров: реестра прав и реестра объектов недвижимости (кадастр недви-
жимости) в Единый государственный реестр недвижимости (далее - ЕГРН). 
С этого момента кадастровая ошибка была переименована в реестровую.

Согласно части 3 статьи 61 Закона №218-ФЗ реестровая ошибка – 
это воспроизведенная в ЕГРН ошибка, содержащаяся в межевом плане, 
техническом плане, карто-плане территории или акте обследования, воз-
никшая вследствие ошибки, допущенной лицом, выполнившим кадастро-
вые работы (кадастровым инженером), или ошибка, содержащаяся в до-
кументах, направленных или представленных в орган регистрации прав 
иными лицами и (или) органами в порядке информационного взаимодей-
ствия, а также в ином порядке, установленном Законом № 218-ФЗ.[1]

В процессе проведения кадастровых работ по межеванию како-
го-либо земельного участка, кадастровый инженер может столкнуться 
с такой проблемой, как реестровая ошибка в местоположении границ 
смежных земельных участков, т.е. ошибки, допущенные при проведении 
геодезической съемки при определении координат поворотных точек гра-
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ниц земельного участка для дальнейшего формирования межевого пла-
на. Такая ошибка приводит к пересечению границ земельных участков и 
подлежит исправлению путем проведения повторных кадастровых работ 
по уточнению местоположения (определению координат) границ земель-
ного участка. При этом площадь земельного участка, полученная в резуль-
тате исправления реестровой ошибки в местоположении границ, может 
отличаться от площади земельного участка, сведения о которой содержат-
ся в ЕГРН, не более чем на пять процентов (ч.7 ст. 61 Закона № 218-ФЗ). [1] 

Подобные ошибки могут возникнуть из-за неисправности или 
неправильного использования оборудования во время геодезической 
съемки, либо отсутствия привязки к пунктам государственной опорной 
межевой сети. Определение координат поворотных точек границ зе-
мельного участка на основании картографических материалов графиче-
ским методом (т.е. без измерения фактических границ земельного участ-
ка не местности) тоже влечет за собой неточность измерений. [4,7,8]

Материалы и методы исследований. Материалом исследования 
явился процесс кадастровых работ по подготовке Межевого плана, вы-
полненного в связи с уточнением местоположения границ и площади 
земельного участка и одновременно с исправлением реестровой ошиб-
ки в местоположении границ нескольких смежных земельных участков.

Результаты исследований и их обсуждение. Рассмотрим на при-
мере Межевого плана, выполненного кадастровым инженером Огарко-
вой Ириной Петровной на основании Договора подряда на выполнение 
кадастровых работ от 01.02.2017г № 16. Кадастровые работы выпол-
нялись по уточнению местоположения границ и площади земельного 
участка с кадастровым номером 73:08:043902:209, расположенного по 
адресу: Ульяновская область, Мелекесский район, п. Новоселки, ул. Зе-
леная, 3, в соответствии с требованиями, установленными Федеральны-
ми законами от 13.07.2015г № 218-ФЗ «О государственной регистрации 
недвижимости», от 24.07.2007г №221-ФЗ «О государственном кадастре 
недвижимости». Уточнение местоположения границ земельного участ-
ка произведено в связи с тем, что границы не установлены в соответ-
ствии с требованиями земельного законодательства.[1, 2]

Земельный участок с кадастровым номером 73:08:043902:209, 
категория земель «земли населенных пунктов» с видом разрешенного 
использования «для ведения личного подсобного хозяйства» принад-
лежит на праве собственности Воеводину Юрию Евгеньевичу.

Согласно «Правилам землепользования и застройки МО «Ново-
селкинское сельское поселение» Мелекесского района Ульяновской об-
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ласти, утвержденным советом депутатов МО «Новоселкинское сельское 
поселение» от 29.12.2012г № 17/54, от 22.12.2014г № 17/36, земельный 
участок с кадастровым номером 73:08:043902:209 находится в террито-
риальной зоне ЖУ 1. Зона для ведения личного подсобного хозяйства. 

В ходе кадастровых работ проводилась геодезическая съемка 
земельного участка по фактически сложившимся границам, закреплен-
ным на местности по всему периметру металлическим забором.

В результате межевания общая площадь земельного участка с 
кадастровым номером 73:08:043902:209, определённая в результате 
кадастровых работ с учетом установленных в соответствии с действу-
ющим законодательством требований, равная 1508 кв.м, не соответ-
ствует площади, отображенной в сведениях ЕГРН - 1500 кв.м. Разница 
в площадях составляет 8 кв.м, что не превышает величины более чем 
десять процентов площади, сведения о которой относительно этого зе-
мельного участка содержатся в ЕГРН.

На основании пункта 32 части 1 статьи 26 Федерального закона 
№ 218-ФЗ так как разница в значениях площадей, сведения о кото-
рой содержатся в ЕГРН на земельный участок с кадастровым номером 
73:08:043902:209, и фактической площади этого земельного участка, не 
превышает величины более десяти процентов от площади, сведения о 
которой содержатся в ЕГРН, допускается осуществление государствен-
ного кадастрового учета изменений земельного участка в связи с уточ-
нением местоположения его границ и площади. [1]

При сопоставлении фактических границ земельного участка с ка-
дастровым номером 73:08:043902:209 со сведениями ЕГРН выявлена 
реестровая ошибка в описании местоположения границ и площади зе-
мельного участка с кадастровым номером 73:08:043902:104 по адресу: 
Ульяновская область, Мелекесский район, п.Новоселки, ул.Зеленая, 1, 
земельного участка с кадастровым номером 73:08:043902:103 по адре-
су: Ульяновская область, Мелекесский район, п.Новоселки, ул.Зеленая, 
2 и земельного участка с кадастровым номером 73:08:043902:216 
по адресу: Ульяновская область, Мелекесский район, п.Новоселки, 
ул.Зеленая, 4. Для исправления обнаруженной ошибки дополнительно 
проводилась геодезическая съемка вышеуказанных земельных участ-
ков по фактически сложившимся и существующим на местности грани-
цам земельных участков. В камеральных условиях в результате обра-
ботки геодезической съемки подготовлен План горизонтальной съемки 
земельного участка, на котором отображены фактические и ранее уч-
тенные в ЕГРН границы земельных участков (рис.1).
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Из анализа документов и результатов геодезической съемки вы-
явлено наличие реестровой ошибки в сведениях ЕГРН в части коор-
динат поворотных точек границ земельных участков с кадастровыми 
номерами 73:08:043902:104, 73:08:043902:103 и 73:08:043902:216. В 
связи с чем при уточнении местоположения границ и площади земель-
ного участка с кадастровым номером 73:08:043902:209 одновременно 
проводились кадастровые работы по исправлению данной реестровой 
ошибки (ч.2 ст.43 Федерального закона от 13.07.2015г № 218-ФЗ «О го-
сударственной регистрации недвижимости»).[1] 

Без исправления обнаруженной реестровой ошибки невозможно 
было бы осуществить государственный кадастровый учет изменений 
земельного участка с кадастровым номером 73:08:043902:209 по уточ-
нению местоположения его границ и площади, так как возникает пере-
сечение границ земельных участок, что категорически не допускается. 

Для формирования межевого плана кадастровому инженеру не-
обходимо приложить документы, подтверждающие факт наличия такой 
ошибки, а также в разделе межевого плана «Заключение кадастрового 
инженера» обосновать наличие такой ошибки. [3, 5]

При рассмотрении аэрофотоснимка четко просматриваются фак-
тические границы земельных участков, наличие построек, дорог. Также 
мы видим неверное расположение учтенных в ЕГРН границ земельных 

Рисунок 1 – План горизонтальной съемки земельных участков
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участков с кадастровыми номерами 73:08:043902:104, 73:08:043902:103 и 
73:08:043902:216. А именно: границы земельных участков с кадастровы-
ми номерами 73:08:043902:104, 73:08:043902:103 и 73:08:043902:216 по 
сведениям ЕГРН пересекают существующие на местности границы (рис.2).

Также мы наблюдаем, что ранее учтенные границы земельных 
участков с кадастровыми номерами 73:08:043902:103 и 73:08:043902:216 
частично выходят на проезжую часть дороги, что в очередной раз сви-
детельствует о наличии реестровой ошибки в местоположении границ 
земельных участков. 

Земельные участки по ул.Зеленой п.Новоселки сформированы и 
предоставлены гражданам не более десяти лет назад. Предполагаю, что 
при образовании земельных участков координаты были получены до 
освоения и застройки данных участков графическим методом без про-
ведения геодезической съемки. Либо при межевании земельных участ-
ков с кадастровыми номерами 73:08:043902:104, 73:08:043902:103 и 
73:08:043902:216 не была проведена (либо проведена некачественно) 
привязка к пунктам государственной опорной межевой сети, в связи с 
этим и произошла реестровая ошибка в расчете координат поворотных 
точек границ земельных участков.

Рисунок 2 - Аэрофотоснимок
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В настоящее время практически все участки по ул.Зеленой застро-
ены индивидуальными жилыми домами и ограждены капитальными 
заборами. И геодезистами ООО «Меридиан» проведена геодезическая 
съемка по существующим на местности ограждениям с помощью вы-
сокоточного тахеометра Leica TS02 с привязкой на местности к пунктам 
государственной опорной межевой сети и для контроля используются 
спутниковые приемники JNSS. [6]

В результате кадастровых работ установлены фактические коор-
динаты поворотных точек границ земельных участков с кадастровы-
ми номерами 73:08:043902:104, 73:08:043902:103 и 73:08:043902:216. 
При этом площади земельных участков с кадастровыми номерами 
73:08:043902:104 и 73:08:043902:103 не изменились. А площадь земель-
ного участка с кадастровым номером 73:08:043902:216, определенная 
по границам, закрепленным на местности металлическим забором, со-
ставила 1515 кв.м, что не соответствует площади, отображенной в све-
дениях ЕГРН - 1500 кв.м. Разница в площадях составляет 15 кв.м (1% 
от 1500 кв.м), что не превышает величины более чем пять процентов 
площади, сведения о которой относительно этого земельного участка 
содержатся в ЕГРН. Поэтому согласно ч.7 ст.61 Федерального закона от 
13.07.2015г № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости» 
в связи с исправлением реестровой ошибки в местоположении границ 
земельный участок с кадастровым номером 73:08:043902:216 может 
быть уточнен с площадью 1515 кв.м.[1]

В соответствии со статьей 39 Федерального закона от 24.07.2007г 
№ 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» фактиче-
ское местоположение границ земельных участков с кадастровыми 
номерами 73:08:043902:209, 73:08:043902:104, 73:08:043902:103 и 
73:08:043902:216 согласовано со всеми заинтересованными лицами, 
что подтверждается наличием в Актах согласования местоположения 
границ земельного участка личных подписей правообладателей уточ-
няемых и смежных земельных участков.[2] 

В соответствии с частью 2 статьи 43 Федерального закона № 218-
ФЗ, если при государственном кадастровом учете в связи с уточнением 
местоположения границ и площади земельного участка с кадастровым 
номером 73:08:043902:209, требуется внесение изменений в сведе-
ния, содержащиеся в ЕГРН, о земельных участках с кадастровыми но-
мерами 73:08:043902:104, 73:08:043902:103 и 73:08:043902:216, орган 
регистрации прав одновременно с осуществлением государственного 
кадастрового учета вносит соответствующие изменения в сведения, 
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содержащиеся в ЕГРН, о местоположении границ и площади указан-
ных смежных земельных участков. При этом представление дополни-
тельных заявлений о государственном кадастровом учете изменений 
в сведениях, содержащихся в ЕГРН, в отношении указанных смежных 
земельных участков не требуется. В этом случае местоположение гра-
ниц земельных участков считается согласованным только при наличии 
в акте согласования местоположения границ личных подписей всех за-
интересованных лиц или их представителей.[1]

На земельном участке с кадастровым номером 73:08:043902:209 
расположен объект капитального строительства — здание жилого дома 
с кадастровым номером 73:08:043902:349.

 На земельном участке с кадастровым номером 73:08:043902:104 
расположен объект капитального строительства — здание жилого дома 
с кадастровым номером 73:08:043901:1087.

На земельном участке с кадастровым номером 73:08:043902:103 
расположен объект капитального строительства — здание индивиду-
ального жилого дома с кадастровым номером 73:08:043902:440.

На земельном участке с кадастровым номером 73:08:043902:216 
расположен объект капитального строительства — здание жилого дома 
с кадастровым номером 73:08:043902:338.

На земельных участках с кадастровыми номерами 73:08:043902:209, 
73:08:043902:104, 73:08:043902:103 и 73:08:043902: 216 расположен объект 
капитального строительства (сооружение газопровода высокого, среднего, 
низкого давления п. Уткин, п. Ковыльный, п. Видный, п. Просторы, с-з Круп-
ской, п. Новоселки) с кадастровым номером 73:08:000000:546.

Выводы. На основании вышеизложенного можно сделать вы-
вод, что без исправления реестровой ошибки в местоположении гра-
ниц земельных участков с кадастровыми номерами 73:08:043902:104, 
73:08:043902:103 и 73:08043902:216 невозможно осуществить госу-
дарственный кадастровый учет изменений земельного участка с када-
стровым номером 73:08:043902:209 по уточнению местоположения его 
границ и площади. В этом случае готовится один Межевой план, вклю-
чающий в себя сведения обо всех уточняемых  земельных участках, в 
отношении которых проводились кадастровые работы.
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UPDATE OF THE LOCATION OF THE LIMITS OF THE 
LAND PLOT WITH SIMULTANEOUS CORRECTION 

OF THE REGISTER ERROR IN THE LOCATION OF THE 
FRONTIERS OF RELATED LAND PLOTS
Provalova E. V., Tsapovska O. N., Garaeva E.V. 

Key words: cadastral work, registry error, land plots.
This article is devoted to the identification and correction of a registry 

error in the location of the boundaries of the land.


