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Работа посвящена изучение и анализу правовых, экономиче-
ских, экологических и социальных аспектов регистрации прав на ма-
шино-место.

В настоящее время в Российской Федерации происходит модер-
низация системы кадастрового учета и регистрации прав недвижи-
мости. В связи со вступлением в силу законодательных поправок от 
03.07.2016 № 315-ФЗ с 1 января 2017 года в Единый государственный 
реестр недвижимости (ЕГРН) стала вноситься информация о машино-
местах. Вопрос о необходимости включения парковочных мест в состав 
государственно учитываемой недвижимости рассматривался уже дав-
но многими исследователями [1], поэтому сегодня машино-место стало 
не только объектом недвижимости, но и объектом собственности, что 
предопределила возможность его официального оформления. 

Современный уровень автомобилизации, особенно в крупных го-
родах, продолжает повышаться, парковочные места становятся острой 
необходимостью. По исследованиям московского аналитического агент-
ства «Автостат» на 1 января 2017 года обеспеченность машинами в Москве 
составляет 308 штук на 1000 жителей, а в Санкт-Петербурге - 316 [2]. В свя-
зи с этим машино-место является такой же потребной недвижимостью,  
как, например, здания или земельные участки.

Актуальность вопроса учета и регистрации мест под автомобили 
связана с тем, что рассмотренные нововведения решат ряд проблем, 
которые можно рассмотреть с юридического, экономического, соци-
ального и экологического аспектов:

Во-первых, нововведения законодательства гарантированно обе-
спечивают возможность регистрации машино-места как самостоятель-
ного объекта недвижимости, облегчая процедуру сбора, подготовки и 
подачи необходимых документов и сокращая сроки выполнения работ;
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Во-вторых, определение машино-места в качестве регистриру-
емого объекта недвижимости в перспективе обеспечит реализацию 
экономической, правовой, технической и экологической функций 
управления объектами недвижимости в условиях урбанизированных 
территорий [3];

В-третьих, официальная регистрация машино-мест позволила, с 
одной стороны, снизить налоговую ставку за счет изменения вида объ-
екта недвижимости (с нежилого помещения на машино-место) для го-
родов федерального значения в 1,5 раза и для всех остальных городов 
и поселений в 5 раз, с другой, - обеспечить поступления в бюджет уве-
личением количества налогооблагаемых объектов.

В-четвертых, несмотря на все преимущества, существуют неко-
торые недоработки с технической точки зрения, которые значительно 
тормозят повсеместное внедрение и адаптацию новой системы реги-
страции и учета (отсутствие XML-схемы, методики обоснования разгра-
ничения территории при выделе машино-места) [1]. 

В-шестых, налог на общее имущество многоквартирного дома 
при приобретении машино-места или при выделе доли в натуре не 
устанавливается, но для граждан, проживающих в этом доме, но не об-
ладающих машино-местом, он исчисляется, так как общее имущество 
паркинга относится к общему имуществу всего многоквартирного дома 
[4].

В-седьмых, в связи с отсутствием подзаконных актов, регламенти-
рующих технические процедуры, позволяющие подготовить необходи-
мую документацию, при регистрации машино-мест многие специалисты 
пытаются найти обходные пути и лазейки, регистрируя машино-места 
как нежилые части помещений. Вследствие этого в Едином государ-
ственном реестре недвижимости возрастает процент недостоверной и 
неточной кадастровой информации, что приводит к искажению общих 
данных об определенном объекте недвижимости, а также в дальней-
шем может привести к спорным ситуациям при налогообложении. 
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ronmental  and social aspects of the registration rights for the parking place.


