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В статье рассматриваются вопросы определения кадастро-
вой ошибки, причины ее возникновения и возможные варианты ис-
правления проблемной ситуации.

В связи с многочисленными изменениями в системе землеустрой-
ства, в том числе чередующимися сменами координат измерений,  а 
также наличием низкоквалифицированных специалистов, устаревшего 
или непроверенного оборудования приводит к появлению ошибок в си-
стеме кадастра.

Такая ошибка называется кадастровой. Может стать источником 
огромных проблем для собственника земельного участка.

 Кадастровая ошибка – это искаженные сведения о недвижимо-
сти, внесенные в государственный реестр.  В 2018 году Кадастровая па-
лата объединилась с Росреестром, поэтому кадастровая ошибка теперь 
именуется реестровой.

Закон «О государственной регистрации недвижимости», вступив-
ший в силу со всеми поправками второго января 2018 года, определяет 
реестровую (кадастровую) ошибку как искажение фактической инфор-
мации в сведениях об объекте собственности, воспроизведенное в ре-
естре.

Неточностями в кадастре называют погрешности, появившиеся 
во время оформления государственной регистрации, документации 
для объектов недвижимости, в частности для земли. Исправление када-
стровых ошибок требуется, если в документах, предоставленных в орга-
низацию учета кадастра, содержатся неправильные данные. К примеру, 
неточности могут быть допущены при определении точек координат, 
обозначающих границы участка земли.

Ошибки бывают самыми разными, поскольку документация со-
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держит большой объём информации (как текст, так и цифры). Несмотря 
на это, можно условно разделить все возможные ошибки на два типа: 
технические (несоответствие данных из электронного реестра бумаж-
ному варианту документа) и кадастровые (они случаются, когда изна-
чальные характеристики объекта, которые заявитель представил для 
внесения в госреестр, не соответствовали реальности).

Ошибки можно классифицировать и по иной типологии: по источ-
нику возникновения, по типу данных в кадастре, по типу исправление 
неточностей. Однозначно часть из имеющихся ошибок уже выявлена и 
устранена, а другой - предстоит это в будущем.

Причины возникновения ошибок также разнообразны. Выделим 
основные из них: 

1.	Инженеры используют старое оборудование и проводят меже-
вание в условной или местной системах координат без учета общегосу-
дарственных правил. 

2.	Специалист не выезжает на местность, указывая в плане при-
близительные параметры. 

3.	Для обоснования информации используют картографические 
материалы и сведения о смежных участках земли, поставленных на учёт 
в госреестр. 

4.	Не у всех сотрудников есть достаточная квалификация для вы-
полнения работы: подготовки оборудования и обработки показателей. 

5.	Не все виды деятельности проводятся внимательно. 
По этим причинам могут быть просчеты в вычислениях и неточно-

стях, что в итоге отображается в документации. Ошибки могут допускать 
и муниципальные органы во время проведения инвентаризационных 
работ, подготовки проектов границ земель и планов стратегического 
развития территории для последующего выполнения кадастровых ра-
бот. Все виды неточностей при их выявлении обязательно следует ис-
правлять и устранять, чтобы в дальнейшем не было проблем по поводу 
распоряжения и владения собственностью. 

Выявить ошибку в документах может собственник недвижимо-
сти, арендатор, владелец смежного надела или специалист кадастро-
вой службы. Недостоверные данные чаще всего выявляются при со-
вершении сделок с землей: постановке или снятии недвижимости с 
государственного учета; внесении изменений в регистрационную доку-
ментацию; ознакомлении с выпиской из ЕГРН или получении извеще-
ния от налоговой инспекции. Ошибка может появиться и в случае, когда 
к собственнику обращается иное заинтересованное лицо. 
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Межевое дело и технический план участка готовят исключительно 
аттестованные специалисты – кадастровые инженеры, поэтому имен-
но на землеустроителях лежит ответственность за допущенные в них 
ошибки.

Если специалист умышленно внёс в документы недостоверные 
данные, ему грозит как минимум административный штраф или запрет 
работать в данной сфере на несколько лет. Если намеренные действия 
землеустроителя нанесли крупный или особо крупный ущерб владель-
цу недвижимости или государству, санкции будут строже. Нерадивого 
работника ждет уголовная ответственность по ст. 170.2 УК РФ. 

Если владелец объекта недвижимости узнал о том, что сведения 
о его собственности не соответствуют реальному положению вещей, 
то необходимо как можно быстрее исправить ошибку. К тому же, факт 
наличия ошибок в реестре может выясниться в самый неподходящий 
момент - например, когда собственник решит продать участок. Это вы-
зовет ряд трудностей при оформлении документов, а возможно, и во-
все расстроит сделку.

Исправление реестровой (кадастровой) ошибки осуществляется в 
случае, если такое исправление не влечет за собой прекращение, воз-
никновение, переход зарегистрированного права на объект недвижи-
мости (часть 3 статьи 61 Закона о регистрации).

Чтобы внести правки в реестр объектов недвижимости, одного 
желания мало. При переоформлении документов потребуются доку-
менты, подтверждающие наличие кадастровой ошибки.

По этой причине, даже если ошибка возникла по вине кадастро-
вого инженера, и есть, с кого спросить, бремя оплаты всех расходов, 
связанных с её устранением, всё равно ложится на того, кто более заин-
тересован в правильном отображении данных в базе. Если местополо-
жение границ участка изменилось по вине кадастрового инженера, то 
для внесения корректировок нужно подготовить новый пакет докумен-
тов, включающий межевой план с действительными границами

Существует три варианта внесения правок в ЕГРН:
•	 если пакет документов с неправильной информацией посту-

пил о ОКУ от собственника во время постановки участка на учет, то ис-
правление данных осуществляется в порядке, установленном законом 
№218-ФЗ;

•	 если ОКУ был извещен об ошибке в Реестре в порядке инфор-
мационного взаимодействия, то неточность устраняется так же в поряд-
ке информационного взаимодействия;



111Землеустройство и кадастры

•	 если правки, которые нужно внести в Реестр, затрагивают ин-
тересы третьих лиц, либо в иных спорных ситуациях, то изменения вно-
сятся по решению суда.

С 1 января 2018 года в земельном законодательстве появились 
новые исправления: ГКН и ЕГРП объединяются в Единый государствен-
ный реестр, в связи, с чем больше нет необходимости уведомлять одну 
инстанцию при изменениях в документах другой, теперь все происхо-
дит централизованно.

Закон разрешает вносить правки в ЕГРН по одному из трех осно-
ваний: 

- согласно нормам Закона № 218-ФЗ  (если пакет документов с 
недостоверными данными поступил в Росреестр от собственника для 
постановки недвижимости на госучет); 

- в порядке информационного взаимодействия (когда регистри-
рующий орган был уведомлен об ошибке в порядке информационного 
взаимодействия между учреждениями); 

- согласно судебному решению (если устранение ошибок в бума-
гах на недвижимость ущемляет интересы соседей, правки вносятся ис-
ключительно по решению суда).
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The article deals with the definition of cadastral errors, the causes of 
its occurrence and possible solutions to the problem situation.


