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Рассмотрение земельных споров – сложнейший процесс, кото-
рый чаще всего происходит с участием экспертов землеустроите-
лей. Производство землеуст,рительных экспертиз является одним 
из самых сложных видов экспертных заключений и в большей степе-
ни зависит от правовых моментов и обоснований.

Землеустройство в Российской Федерации представляет собой 
комплекс мероприятий,  установленных государством, по организации 
и планированию территорий, а также мероприятий, направленных на 
эффективное и рациональное использование земель.

В результате жизнедеятельности возникает немало вопросов, ка-
сающихся земельных отношений. Даже обладая небольшим участком 
земли, возможно столкнуться с рядом проблем и сложностей, возни-
кающих от оформления и заканчивая «соседскими войнами», ну или 
устранением чужих ошибок. В современном гуманном обществе такие 
вопросы принято решать цивилизованными способами, об особенно-
стях которых расскажем далее.

«Никто не может быть лишен своего имущества иначе как по 
решению суда». В такой формулировке народ Российской Федерации 
установил в статье 35 Конституции РФ норму, в соответствии с которой 
государство должно охранять право частной собственности от незакон-
ных посягательств [1].

Несмотря на большую распространённость, споры, связанные с зем-
лёй, настолько разнообразны, что сложно найти два идентичных и однооб-
разных дела. В связи с этим рассмотрение земельных споров – сложнейший 
процесс, который чаще всего происходит с участием экспертов землеустро-
ителей. Ведь без научных познаний в этой отрасли сложно разобраться во 
всех нюансах и тонкостях земельного и гражданского законодательства. 
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Эксперт землеустроитель – это специалист, обладающий позна-
ниями в области землеустройства и кадастра, применяющий в своей 
практике синтез правовых и технических норм для решения и разреше-
ния землеустроительных споров.

Под землеустроительными спорами понимаются разногласия меж-
ду сторонами о праве собственности на землю, о границах участка, о спо-
собах его использования, отчуждения или условиях изъятия государством.

Одними из самых сложных вопросов по землеустройству являются 
наследственные споры, связанные с передачей земельных участков по на-
следству, и вопросы, касающиеся раздела территории. В рамках развития 
судопроизводства были разработаны методические указания по правилам 
производства судебной экспертизы по землеустроительным вопросам. 
Методика, разработанная научным редактором, доктором юридических 
наук А.Ю. Бутыриным по исследованию межевых границ земельных участ-
ков, является основополагающей по вопросам землеустройства [3].

Хотя понятие земельных споров, как разновидности имуществен-
ных, закреплено в гражданском законодательстве, но их разрешение 
невозможно представить без земельного кодекса и огромного множе-
ства федеральных законов в сфере кадастра, землеустройства, реги-
страции прав на земельные участки и т.п. 

Классифицировать конфликты на почве земельных правоотноше-
ний принято на основе причин, породивших спор. Одними из наиболее 
чаще встречающихся являются: споры, связанные с нарушением гра-
ниц, площадей земельных участков, споры, возникшие по причине изъ-
ятия участков для государственных нужд, а также по поводу признания 
права собственности или по признанию незаконными действия органов 
государственной власти.

Конфликты, связанные с земельными правоотношениями, рас-
сматриваются как во внесудебном, так и в судебном порядке. Вне зави-
симости от выбранного способа решения ситуации следует пройти ряд 
процессуальных действий. Например, таких как претензия. В 90% случа-
ев споры в отношении земельных участков рассматриваются в рамках 
судебной системы. И здесь встает вопрос о назначении и проведении 
землеустроительной экспертизы.

Производство судебной землеустроительной экспертизы при рас-
смотрении споров с землей, как правило, состоит из трех этапов произ-
водства экспертиз. 

К первому относится изучение материалов дела, относящих-
ся к производству экспертизы, уяснении поставленных задач, а также 
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определение достаточности исходных данных для проведения иссле-
дования. На данной стадии, как правило, рассматриваются правовые 
документы, землеустроительные дела, техническая или инвентарная 
документация.

Ко второй стадии можно отнести подготовку, организацию и про-
ведение экспертного осмотра. Здесь хочется отметить, что осмотр объ-
ектов исследования при производстве экспертиз является обязатель-
ным. В это время, как правило, производится геодезическая съемка и 
происходит исследование объекта в соответствии с предоставленными 
документами на местности, установление особенностей объекта,  о ко-
торых не было известно ранее. 

Третьей стадией производства экспертиз является анализ полу-
ченных данных, подготовка геодезической съемки и межевых планов, 
обработка результатов осмотра, наложение данных, полученных в рам-
ках работы по первому и второму этапов и получение выводов с точки 
зрения технических и правовых норм.

Получение выводов в рамках подготовки экспертного заключения 
должны упростить решение возникшего спора или конфликта, поэтому 
особое внимание следует обратить на квалификацию сотрудников, спо-
собах и оборудовании, которое применяется в рамках подготовки зем-
леустроительных экспертиз.

Точность измерений позволяет минимизировать погрешности при 
построениях и производимых расчетах, особого внимания при этом за-
служивают программные комплексы, которые позволяют упростить про-
цедуру вынесения фактического расположения границ земельных участ-
ков и строений на территории, а также сопоставить полученные данные 
со сведениями, указанными в кадастровых выписках на территории.

Таким образом, производство землеустроительных экспертиз 
является не только одним из самых сложных видов экспертных за-
ключений, так как в большей степени зависит от правовых моментов 
и обоснований, но и от необходимой высокой точности измерений. 
Землеустроительные экспертизы, как правило, производятся не одним 
сотрудником, а работой целого ряда специалистов: кадастровых инже-
неров, землеустроителей и геодезистов.
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judicial system.
Consideration of land disputes — a complex process that often occurs 

with the participation of experts land surveyors. Production of land management 
expertise is one of the most complex types of expert opinions and is more dependent 
on the legal aspects and justifications.


