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В данной статье рассмотрены изменения в законе о садовод-
ческих товариществах касающиеся строительства дач и их оформ-
ления, а также оплаты взносов за содержание общего имущества, 
которые непосредственно коснутся владельцев садовых и огород-
ных земельных участков.

Новый закон позволяет создавать с 1 января 2019 года садовод-
ческие некоммерческие товарищества и огороднические некоммер-
ческие товарищества. В СНТ будут расположены садовые земельные 
участки, в ОНТ – огородные земельные участки. [1, 2, 3]

Садовые и огородные земельные участки могут быть образованы 
из земель населенных пунктов или из земель сельхозназначения. В со-
ответствии с новым законом участки с разрешенным использованием 
«для садоводства», «для ведения садоводства», «дачный земельный 
участок», «для ведения дачного хозяйства», «для дачного строитель-
ства» с 1 января 2019 года считаются садовыми земельными участками. 
Соответственно участки с разрешенным использованием «для огород-
ничества», «для ведения огородничества» с 1 января 2019 года считают-
ся огородными земельными участками. [3, 4, 5, 6]

Некоммерческая организация, созданная до 1 января 2019 года 
для ведения садоводства или дачного хозяйства, вправе преобразо-
ваться в товарищество собственников недвижимости, если соблюдают-
ся следующие условия:

1. Общество находится в границах населенного пункта.
2. На всех садовых земельных участках расположены жилые дома.
До 1 января 2024 года на рассмотрение общего собрания должен 

быть вынесен вопрос о безвозмездной передаче имущества общего 
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пользования (в том числе земельного участка общего назначения), при-
надлежащего товариществу на праве собственности, в общую долевую 
собственность садоводов пропорционально площади их участков.

На огородном земельном участке можно строить хозяйственные 
постройки, не являющиеся объектами недвижимости. То есть регистри-
ровать права на такие строения нельзя. [4]

Садовый дом может быть признан жилым домом и наоборот. По-
рядок признания будет установлен Правительством РФ. [1, 3]

Для садоводческих некоммерческих объединений производится 
подготовка документации по планировке территории. Для огородниче-
ских – проект межевания территории.

До 31 декабря 2020 года члены некоммерческих организаций, 
созданных до 1 января 2019 года для ведения садоводства, огородни-
чества или дачного хозяйства, имеют право приобрести земельный уча-
сток без проведения торгов в собственность бесплатно.

Для этого нужно обратиться в орган местного самоуправления. 
Взяв с собой схему расположения земельного участка на кадастровом 
плане территории и протокол общего собрания членов некоммерче-
ской организации. Если утвержден проект межевания территории, то 
схема расположения не нужна.

Документы на строения, поставленные на учет до 1 января 2019 
года менять не нужно. Замена ранее выданных документов не требует-
ся, только по желанию правообладателей. [1, 2]

С 1 января 2019 года на даче можно будет прописаться, но для этого 
нужно, чтобы дом соответствовал требованиям для постоянного прожи-
вания и был возведен на предназначенной для этого территории. Соглас-
но закону, жилое строение должно быть капитальным, с проведенными 
коммуникациями и присвоенным почтовым адресом. Помимо этого, дом 
должен соответствовать определенным нормам. В нем не должно быть 
больше трех этажей, а его высота не должна превышать 20 метров. [1, 3, 6] 

Однако если до 1 января 2019 года строение было зарегистриро-
вано в ЕГРН как «нежилое» и при этом оно не является хозяйственной 
постройкой, то такое строение автоматически будет признано садовым 
домом и прописаться в нем будет нельзя. С нового года все капиталь-
ные здания будут регистрироваться в ЕГРН. Те объекты, которые были 
зарегистрированы со статусом жилое строение, с нового года прирав-
няют к жилым, и те граждане, которые были поставлены на жилищный 
учет до 1 января 2019 года, сохранят регистрацию, в отличие от тех, кто 
имеет летний садовый дом. 
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Зарегистрированное до 1 января 2019 года право собственно-
сти граждан на хозяйственные строения и сооружения на огородном 
земельном участке сохраняется. С 1 января 2019 года регистрировать 
строения на огородных земельных участках запрещается. [4, 5]
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This article discusses changes in the law on horticultural to-varieties re-

lated to the construction of villas and their design, as well as payment of fees 
for the maintenance of common property, which directly concern the owners of 
garden and garden land plots.


