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Введение 

Зоны с особыми условиями использования территорий ЗОУИТ) 

– это территории с особым правовым режимом и ограничениями, 

например, по эксплуатации участков или строительству на них. Такие 

территории нужны, чтобы обеспечить безопасность и благоприятные 

условия для жизнедеятельности человека, а также ограничить 

негативное воздействие на окружающую среду. [1] 

Цель работы 

Рассмотреть правовой статус зон с особыми условиями 

использования территорий. 

Результаты исследований 

Регулирование правового статуса зон с особыми условиями 

использования территорий появилось с принятием Федерального 

закона от 03.08.2018 г. № 342- ФЗ «О внесении изменений в 

Градостроительный кодекс Российской Федерации и отдельные 

законодательные акты Российской Федерации». До этого в 

законодательстве содержались лишь некоторые общие положения о 

таких зонах, однако их статус регулировался нормативно- правовыми 

актами в отношении конкретных видов зон, что затрудняло применение 

этих норм. Необходимо отметить, что, несмотря на большой объём 

нового регулирования ЗОУИТ, определение и признаки ЗОУИТ так и не 

были сформулированы законодателем. [2] 

На основании толкования законодательства можно выделить 

следующие признаки ЗОУИТ: 
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1) Наличие пространственных границ;  

2) Существование ограничений прав на земельные участки; 

3) Установление их в связи с существованием определённых 

объектов капитального строительства, территорий, природных 

объектов; 

4) Установление их в публично-значимых целях либо 

необходимость охраны указанных объектов капитального 

строительства, территорий, природных объектов, либо, наоборот, 

необходимость обеспечения безопасной эксплуатации определённых 

объектов в целях защиты жизни, здоровья граждан. [3] 

ЗОУИТ устанавливаются в следующих целях: 

– защита жизни и здоровья граждан;  

– безопасная эксплуатация объектов транспорта, связи, 

энергетики;  

– объектов обороны страны и безопасности государства;  

– обеспечение сохранности объектов культурного наследия;  

– охрана окружающей среды, в том числе защита и сохранение; 

– природных лечебных ресурсов, предотвращение загрязнения, 

засорения; 

– заиления водных объектов и истощения их вод, сохранение 

среды обитания;  

– водных биологических ресурсов и других объектов животного 

и растительного мира; 

– обеспечение обороны страны и безопасности государства. [4] 

В 2022 году существует 28 видов зон, где действует специальный 

правовой режим. Ст. 105 Земельного Кодекса РФ установлены виды 

ЗОУИТ. 

Все виды ЗОУИТ можно разделить на два блока: 

– зоны, которые регламентирует федеральное законодательство. 

Это водоохранные и природоохранные территории, а также территории 

объектов культурного наследия; 

– зоны, условия использования которых определяют различные 

ведомства. [5] 

Это делают для соблюдения особых требований к 

расположенным на них объектах. Существуют ЗОУИТ, которые не 

перечислены в Градостроительном кодексе. Однако строительство на 
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этих участках тоже должно проходить в соответствии с особыми 

требованиями. К ним относятся: 

– береговые полосы; 

– территории миграции животных;  

– зоны оползней и схода лавин; 

– мелиорируемые земли; 

– исторические поселения и территории.  

Заключение 

В границах зон с особыми условиями использования территорий 

устанавливают ограничения использования земельных участков. Эти 

правила распространяются на все, что находится над и под 

поверхностью земель, если в законах нет специальных указаний (ч. 2 ст. 

104 ЗК РФ); ограничивают или запрещают размещение или 

использование объектов недвижимости, либо использование самих 

участков для деятельности вне цели, с которой зону установили (ч. 2 ст. 

104, ч. 2 чт. 106 ЗК РФ). Вместе с ограничениями на участки 

устанавливают исчерпывающий перечень видов зданий, сооружений, 

их применения на таких участках. [6] 

 

Библиографический список:  

1. Цыкина, Т. А. Благоустройство "Рыба-парк" в Димитровграде, 

парка "Прибрежный" и "Дружбы народов" в Ульяновске / Т. А. Цыкина, 

О. Н. Цаповская - Текст : электронный // Технологии и оборудование 

садово-паркового и ландшафтного строительства - 2019. - С. 214-216.  

2. Цаповский, В.А. Сохранность пунктов государственной 

геодезической сети на территории Ульяновской области / В.А. 

Цаповский, О. Н. Цаповская - Текст : электронный // : Роль аграрной 

науки в устойчивом развитии сельских территорий - 2018. - С. 994-995.  

3. Цаповский, В. А. Совершенствование механизмов вовлечения 

в сельскохозяйственный оборот неиспользуемых земель 

сельскохозяйственного назначения / В. А. Цаповский, О. Н. Цаповская 

- Текст : электронный // Современному АПК - эффективные технологии 

- 2019. - С. 289-294.  

4. Цаповский, В. А. Понятие, виды и классификация 

землеустроительных экспертиз / В. А. Цаповский, О. Н. Цаповская - 



Материалы VIII Международной студенческой научной конференции  

«В мире научных открытий» 

1699 

Текст : электронный // Современному АПК - эффективные технологии 

- 2019. - С. 282-286.  

5. Хвостов, Н.В. Развитие редевелопмента как направления по 

преобразованию территории на примере МО "Чердаклинское городское 

поселение" Ульяновской области / Н.В. Хвостов, Е.В. Провалова, Ю.В. 

Ермошкин [и др.] - Текст : электронный // Землеустройство, кадастр и 

мониторинг земель. - 2022. № 11. - С. 705-710.  

6. Провалова, Е. В. Экономическое обоснование эффективности 

стоимостных показателей работ в землеустроительной экспертизе / Е. 

В. Провалова, О. Н. Цаповская, Н.В. Хвостов [и др.] - Текст : 

электронный // Землеустройство, кадастр и мониторинг земель. - 2021. 

- № 1. - С. 597-601.  

ZONES WITH SPECIAL CONDITIONS OF USE OF 

TERRITORIES. 

Petrusenko K.A. 

Scientific supervisor – Tsapovskaya O.N. 

FSBEI HE Ulyanovsk SAU 

 

Keywords: boundaries, protection zone, territory/ 

Zones with special conditions of use of territories ZOUIT) are 

territories with special legal regime and restrictions, for example, on the 

operation of sites or construction on them. Such territories are needed to 

ensure safety and favorable conditions for human life, as well as to limit the 

negative impact on the environment. 


