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Объектом данной исследовательской работы является процесс 
деления территории по видам использования земель санатория «Дуб-
ки» Ульяновской области, для дальнейшего рационального использова-
ния образуемых земельных участков.
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Образование земельного участка представляет собой своеобраз-
ную форму распоряжения своим имуществом, в первую очередь соб-
ственником земельного участка, которая предусмотрена земельным за-
конодательством. Специфика правового режима земельного участка как 
недвижимого имущества и объекта природы обусловила закрепление 
в законодательстве данного понятия и особых способов распоряжения 
земельной собственностью. Такими способами являются раздел, вы-
дел земельного участка, объединение, перераспределение земельных 
участков. В результате  создается новый земельный участок (земельные 
участки), а прежний участок (участки) прекращает свое существование 
или изменяется.[5,7,10,]

Объектом исследовательской работы выбрана территория санато-
рия «Дубки»  с.Ундоры Ульяновского района Ульяновской области.

В данной исследовательской работе мы разработали проект  разде-
ла земельного участка, расположенный по адресу: Ульяновская область, 
Ульяновский район, с.Ундоры, санаторий «Дубки», общей площадью 
163570 кв.м., находящегося в аренде сроком на 49 лет (с 27.09.2012 г. по 
27.09.2057 г.), в пользу ОАО «Ульяновсккурорт».

Так как на всей территории санатория «Дубки» размещен не только 
сам санаторий «Дубки» с его курортными зонами, но и расположена жи-
лая зона и объекты производственно-хозяйственных назначений санато-
рия «Дубки»: водозабор, каптажи, очистные сооружения и отстойники. 
В связи с этим и делим территорию санатория «Дубки» на 4 зоны, в 
соответствии с их фактическим использованием. 

Для реализации цели необходимо выполнение основных задач проекта: 
1. Раздел исходного земельного участка с кадастровым номером 

73:19:010401:128, местоположением: Ульяновская область, Ульянов-
ский район, с. Ундоры, санаторий «Дубки», площадью 163570 кв.м., на-
ходящегося в аренде сроком на 49 лет - с 27.09.2012 г. по 27.09.2057 г. - в 
пользу ОАО «Ульяновсккурорт», на четыре земельных участка.

2. Постановка на кадастровый учет вышеуказанных образуемых зе-
мельных участков.

3. Перевод трех образуемых земельных участков, не относящихся к 
землям рекреационного назначения, в собственность.

4. Смена разрешенного использования, в соответствии с его факти-
ческим использованием и регистрация прав.

В результате раздела земельного участка с кадастровым номером 
73:19:010401:128 образовалось четыре земельных участка с условными 
обозначениями:
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:128:ЗУ1-площадью 59390 кв.м.;
:128:ЗУ2-площадью 21290 кв.м.;
:128:ЗУ3-площадью 52559 кв.м.;
:128:ЗУ4-площадью 30331 кв.м., не превышающих установленных 

земельным законодательством требований, для предельных минималь-
ных/максимальных размеров земельного участка.

При этом исходный земельный участок с кадастровым номером 
73:19:010401:128 прекратил свое существование. 

Вид права - не установлен; категория земель - земли особо охраня-
емых территорий; вид разрешенного использования - под размещение 
санатория «Дубки» и иные характеристики, относящиеся к исходному 
земельному участку с кадастровым номером 73:19:010401:128, распро-
странились на вновь образованные при разделе, земельные участки.

Затем мы рассмотрели подготовку межевого плана, подготовленно-
го в результате выполнения кадастровых работ в связи с образованием 
4 земельных участков путем раздела земельного участка с кадастровым 
номером 73:19:010401:128, расположенного по адресу: Ульяновская 
область, Ульяновский район, с. Ундоры, санаторий «Дубки», оформ-
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ленного согласно требованиям Приказа Минэкономразвития РФ №412 
от 24 ноября 2008 г.  и Федерального Закона №221 ФЗ от 24.07.2007 
«О Государственном кадастренедвижимости» (Приложение Б). В ре-
зультате сдали его в кадастровую палату, написав заявление в Филиал 
ФГБУ «ФКП Росреестра» по Ульяновской области, Межрайонный от-
дел №3 и получили в течение 20 рабочих дней  кадастровые паспор-
та в виде бумажного документа на земельные участки с кадастровы-
ми номерами: 73:19:010401:136, 73:19:010401:137, 73:19:010401:138, 
73:19:010401:139, местоположением: Ульяновская область, Ульянов-
ский район, с. Ундоры.

Потом обратились в «Комитет по управлению муниципальным 
имуществом и земельным отношениям» муниципального образования 
«Ульяновский район» Ульяновской области, для перевода  земельных 
участков 73:19:010401:136, 73:19:010401:137 и 73:19:010401:139 в соб-
ственность. И прошли всю процедуру в  соответствии со ст. 25-39 ЗК 
РФ.

После всех вышеуказанных пройденных этапов, поменяли разре-
шенное использование образованных земельных участков, в соответ-
ствии с его фактическим использованием:

73:19:010401:136, 73:19:010401:139 - под объектами производ-
ственно-хозяйственных назначений;

73:19:010401:137 – под размещение жилых домов;
73:19:010401:138 – под размещение санатория «Дубки. Данное раз-

решенное использование осталось неизменным. Затем сдали документы 
на государственную регистрацию прав.

Данная исследовательская работа разработана с целью деления 
территории по видам его фактического использования для дальнейшего 
рационального использования образуемых земельных участков.
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The object of this research is the process of deleniya territory by type 
of land use of the sanatorium “Dubki” the Ulyanovsk region, to further the 
rational use of the formed land plots.


